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" Planungsrechtliche Festsetzungen

(8 9 BauGB und BaulNVO0)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO0)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die ge-
mdB8 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungsarten nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Soweit in den Gewerbegebieten in der Nutzungs-
schablone der Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauNVO ge~
geben wird, sind nur Gewerbebetriebe und Anlagen
zulédssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)

Im Einzelfall kdonnen von der Grundfléchenzahl
(GRZ) Ausnahmen zugelassen werden, wenn die Ge-
schoBflédchenzahl (GFZ) nicht iiberschritten wird
(§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Bei der Ermittlung der GeschoBfliche (§ 20 Bau-
NVO) bleiben die Flachen von Stellpldtzen und
Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt.

(§ 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).

Die zulédssige GeschoBfléche (§ 20 BauNV0O) ist
um 80 % der Fliachen von Garagen, die unter der

Gelidndeoberfldache hergestellt werden, zu erhdhen.
(§ 21 a Abs. 5 BauNVO0).

Flachen fiir Stellplidtze und Garagen mit ihren
Einfahrten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 23 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA), in den Flichen
fiir Gemeinbedarf und im Mischgebiet (MI) sind
Garagen und iiberdachte Stellpldtze nur innerhalb
der liberbaubaren Grundstiicksfldche zul#dssig
(siehe auch Nr. 2.1.5).

Im allgemeinen Wohngebiet (WA), in den Flichen
fiir Gemeinbedarf und im Mischgebiet (MI) sind
suBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfl&dchen
Stellpléatze nur als offene Stellplédtze im
unmittelbaren AnschluB an die Verkehrsfldche
zuldssig. Die GroBe eines Stellplatzes darf
3,0 m x 6,0 m nicht iiberschreiten (siehe auch
Ziffer 2.5.2).
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Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Plan dargestellten Sichtflidchen sind
von Jjeglicher Nutzung iiber 0,60 m Hohe, von
der angrenzenden Verkehrsfliche gemessen,
freizuhalten.

Dies betrifft u.a. Einfriedigungen, Bepflan-
zungen und das Abstellen von Fahrzeugen.

Anschlul anderer Fléchen an die Verkehrsflidchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und in den Fl&chen
fiir Gemeinbedarf diirfen die Baugrundstiicke von
der 6ffentlichen Verkehrsflidche jeweils nur eine
Zufahrt mit einer maximalen Breite von 6,0 m
(ohne Ausrundung gemessen) erhalten.

Im Gewerbegebiet (GE) und im Mischgebiet (MI)
diirfen die Baugrundstiicke von der 6ffentlichen
Verkehrsflidche jeweils hbdchstens zwei Zufahrten
mit einer maximalen Breite von je 8,0 m (ohne
Ausrundung gemessen) erhalten. Ausnahmen kdnnen
zugelassen werden, wenn gzwingende betriebliche
Griinde es erfordern.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiédlichen
Unwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zwischen dem allgemeinen Wohngebiet (WA) und
dem Gewerbegebiet (GE) wird entsprechend den
Darstellungen im Plan ein Larmschutzwall auf-
geschiittet.

Zum Schutz vor Liarmeinwirkungen sind die Ge-
bdude im allgemeinen Wohngebiet (WA) &stlich
der StraBe A auf der zum Gewerbegebiet (GE)
weisenden Seite cberhalb der Kronenhthe des
Lirmschutzwalls mit Fenstern der Schallschutz-
klasse 2 zu versehen. AuBBerdem sind die Dach-
geschosse larmgedammt auszufiihren.

(Siehe Ergdnzungsgutachten 85/1022 zum Schall-
schutzgutachten 81/1026, Ingenieurbiiro Engel).
Gebidude in den Flédchen fiir Gemeinbedarf sind,
auf der zum Gewerbegebiet weisenden Seite,
ebenfalls mit Fenstern der Schallschutzklasse 2
zu versehen.
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Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern
(B 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die™mit fléchenhaftem Pflanzgebot 1 (pfgi1) be-
legte Fléche (Ldrmschutzwall) ist mit heimi-
schen, standortgerechten Biumen, Strduchern

und Hezistern zu bepflanzen und dauernd zu un-
terhgiten.

Die mit flidchenhaftem Pflanzgebot 2 (pfgz) be-
,legten Flédchen sind zu mindestens 60 % der
Fldchen als Griinfldchen anzulegen und dauernd
zu unterhalten.

Die durch Pflanzgebot festgesetzten Einzel-
bdume werden durch die Gemeinde bepflanzt.

Fléchen fiir Aufschiittungen, soweit Bie zur
Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich
sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung des StraBenkdrpers er-
forderlichen B6schungen sind vom Anlieger
zu dulden. Das Neigungsverhdltnis der ge-
planten Béschungen ist 1 : 1,5.

Entlang den Verkehrsflidchen werden in den
angrenzenden Grundstiicksfldchen unterirdi-
sche Stiitzbauwerke in einer Breite von

20 _cm und in einer Tiefe von 40 cm erfor-
derlich. Diese sind vom Anlieger zu dulden.

Hohenlage von Gebiduden

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die festgesetzten UntergeschoBfuBbodenhdhen
(UH) sind Mindesthdhen, die nicht unter-
schritten werden diirfen. Sie werden wie

folgt festgelegt:

Im allgemeinen Wohngebiet (WA), in den Fl&achen
fiir Gemeinbedarf und im Mischgebiet (MI1):

siehe Einschrieb im Plan
"Im Gewerbegebiet (GE):

UH = 2,3 m unter der Fahrbahnhdhe der Kel-
terstraBe.
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Bauord srechtliche Festset e
(§ 9 Abs., 4 BauGB, § 73 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen -
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Sattel-
ddcher bzw. versetzten Pultdédcher (vPD) mit einer
Neigung von 359 - 420 aguszufiihren.

Bei versetzten Pultddchern (vPD) ist ein Ver-
satz von maximal 1,60 m zuldssig. :

Im Mischgebiet (MI) und in den Fléchen fiir
Gemeinbedarf sind die Sattelddcher mit
einer Neigung von 3009 - 359 auszufiihren.

Fir die Ddcher im allgemeinen Wohngebiet (WA),
in den Flidchen fiir Gemeinbedarf und im
Mischgebiet (MI) gilt:

- Als Dachdeckung fiir geneigte Dachfliéchen
sind nur rote Ziegel zuldssig.

- Auf geneigten Dédchern diirfen Aufbauten und
Einschnitte insgesamt nicht l&anger als 1/3
der an der Traufe der Hauptgebiude gemesse-
nen Dachlédnge sein.

Auf der gleichen Dachseite sind nur Aufbau-
ten oder nur Einschnitte zuldssig.

- Dachaufbauten diirfen -gemessen von der
Dachfldche des Hauptdaches bis zur Dach-
traufe der Dachaufbauten- nicht héher als
1,20 m sein.

Als Traufe gilt der Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut.

F
Fiir die Ddcher im Gewerbegelfiet (GE) gilt:

-~ Sattelddcher sind mit einer Neigung von
109 - 209 auszufiihren.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind oberirdische
Garagen nur als Teile der Wohngebdude unter dem
gleichen Dach oder einem abgeschleppten Dachvor-
sprung zulédssig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA), in den Fl&achen
fiir Gemeinbedarf und im Mischgebiet (MI) ist die
Verkleidung baulicher Anlagen mit Faserzement-,
Aluminium-, Kunststoff- oder #hnlichen Platten
sowie mit gladnzenden und glasierten Oberfl&achen
unzuldssig.

Werbeanlagen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA), in den Fléchen
fiir Gemeinbedarf und im Mischgebiet (MI) sind
Werbeanlagen nur an der Stdtte der Leistung und
nur unterhalb der Dachflidche zuldssig.
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Antennen
(§ 73 Abs. 2 Nr. 3 LBO)

Mehr als eine Rundfunk- oder Fernsehantenne
auf und an einem Geb#dude ist unzulidssig.
Parabolantennen diirfen nicht auf Dachfléchen
errichtet werden.

Niederspannungsfreileitungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

Gestaltung der unbebauten Fléchen der bebauten
Grundstiicke und der Plétze fiir bewegliche Ab-
fallbehilter sowie Vorschriften liber Einfrie-
digungen

(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die unbebauten Flichen der bebauten Grund-
stiicke, sowie Fliachen iiber unterirdischen
Anlagen sind, mit Ausnahme der erforderlichen
Zufahrten und Stellpldtze und soweit sie

nicht als Arbeits- oder Lagerflichen erfor-
derlich sind, als Griinfldchen oder gért-

nerisch anzulegen und zu unterhalten.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und in den Fléchen
fiir Gemeinbedarf diirfen die Zufahrten zu Garagen
und die Staurdume vor Garagen nur in Garagen-
breite, hdchstens jedoch bis 6,0 m Breite her-
gestellt werden.

Jeweils mindestens ein Stellplatz pro Wohn-
einheit ist als Garagenplatz oder als offe-
ner Stellplatz mit wasserundurchlassiger
Deckschicht herzustellen. Jeder weitere
Stellplatz ist mit wasserdurchlédssigem Be-
lag (Rasengittersteine, Pflasterrasen 0.8.)
anzulegen und zu begriinen.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind entlang
von 6ffentlichen Verkehrsfliachen Einfriedi-
gungen nur in Form von Hecken und Strauchern
zulédssig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Sicht-
blenden zum Schutz gegen seitlichen Einblick
in Wohnterrassen nur aus Holz bis zu einer
Hohe von max. 2,0 m und einer Lédnge bis zu
5,0 m zulassig.
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Hochstgrenzen von Gebdudehthen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die durch
Planeinschrieb festgesetzten Traufhdhen (TH)
Maximalhdhen,; die auf mindestens 2/3 der Ge-
baudeldnge nicht lberschritten werden diirfen.
Sie werden am Nausgrund gemessen als Schnitt
der AuBenwand mit der Dachhaut.

Im Mischgebiet (MI), in den Flédchen fiir Gemein-
bedarf und im Gewerbegebiet (GE) siidlich der
KanalstraBe darf die Gebdudehdhe -gemessen vom
festgelegten Geldnde bis zur Dachoberkante-

9,0 m nicht liberschreiten. Technische Aufbauten
bleiben dabei unberiicksichtigt.

Im Gewerbegebiet (GE) ndrdlich der KanalstraBe
darf die Gebiudehdhe -gemessen an der Dachober-
kante- maximal 273,50 m iiber Normalnull betragen.
Technische Aufbauten bleiben dabei unberiicksich-
tigt.

Hochstgrenzen von Gebdudetiefen
(§ 73 ABs. 1 Nr. 8 LBO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die maxi-
male Gebidudetiefe auf 12,0 m festgesetzt.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 74 LBO)

Bei Zuwiderhandlungen gegen die bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen gelten die Bestim-
mungen des § 74 LBO.
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Nachrichtliche Ubernshmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das gesamte Plangebiet liegt in der Wasser-
schutzzone III A des Wasserschutzgebietes
"Auchtert" und unterliegt der Rechtsverordnung
des Landratsamts Esslingen vom 3.11.1975 und
der VLWF vom 30.6.1966 (Ges.Bl. S. 134) des
Innenministeriums. '

AuBerdem liegt das Plangebiet in der fach-
technisch abgegrenzten Zone III (weitere
Schutzzone) fiir das Wasserschutzgebiet "Wert"
der Stadt Wendlingen.

eige

Im gesamten Plangebiet besteht die Gefahr von
Uberflutung (friiheres Hochwassergebiet) und
kurzzeitiger Uberlastung des Entwédsserungs-
netzes bei Stark-Regenfidllen. Aufenthaltsrdume
in den Untergeschossen, die dem Wohnen und
Schlafen dienen, sind aus diesem Grunde nicht
méglich.

Im gesamten Plangebiet besteht Riickstaugefahr
aus der offentlichen Kanalisation.

Aborte mit Wasserspiilungen, Bodenabldufe, Aus-
giisse, Spiilen, Waschbecken und dergleichen, die
unterhalb der StraBenoberfldche an der AnschluB-
stelle der Grundstiicksentwidsserung (Riickstau-
ebene) liegen, miissen vom Grundstiickseigentiimer

- bzw. Bauherren auf eigene Kosten gegen Riickstau

gesichert werden, er hat ebenfalls fiir riickstau-
sicheren Abflufl zu sorgen (Einbau einer Hebean-
lage). :

Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet ist im
gesamten Plangebiet die unterirdische Lagerung
von wassergefahrdenden Stoffen unzuliAssig.

In Teilen des Plangebietes besteht aufgrund der
Hohenverhéiltnisse die Moglichkeit, daB Hausan-
schluBleitungen nicht oder nur geringfiigig unter
der natiirlichen Gelédndeoberfléche liegen.

Es obliegt hier dem Grundstiickseigentiimer bzw,
Bauherren, fiir frostsichere {Uberdeckung und
gegebenenfalls fiir schadlose Befahrbarkeit der
Hausanschliisse zu sorgen.



5. Aufgehobene Vorschrifte

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten
in seinem r#dumlichen Geltungsbereich alle bis-
herigen Vorschriften auBer Kraft, dies gilt
insbesondere fiir die rechtsverbindlichen
Bebauungspléne:

"AustraBe - NeckarstraBe", "Obere Au",
"AustraBe - Niirtinger StraBe",

Jeweils in Teilbereichen.

6. Rechtsgru age

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBlL. I S. 2253).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der‘Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I
S. 127).

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom
28,11.1983 (GBl. S. 770), letztmals ge#ndert
am 22.2,1988 (GBl. S, 655).

- Planzeichenverordnung 1981 (PlanzV 81) in der
Fassung vom 30.7.1981 (BGBl1l. I S. 833).

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluB ( § 2 Abs.1 BauGB ) am..?%%JP?@ .....
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

( § 2 Abs.1 BayGB ) S
Birgerbeteiligung ( § 3 Abs.1 BauGB') am 30101967

Entwurf 6ffentlich ausgelegt ( § 3 Abs.2 BauGB )vom.263:1990 p;o 26.6.1950

Satzungsbeschlul des Gemeinderats ( § 10 BauGB )am. .22,5.1990
Anzeige ( § 11 BauGB ) an das Landratgamt

mit Schreiben vom..ﬁﬂQQJfﬁ%? ..... )

Verletzung von Rechtsvorschriften wurden nicht

geltend gemacht.

Ausgefertigt:  Unterfjnsingen, dcn/‘ﬂm
\.. .+ . 'Birgermeister

’

In Kraft getreten ( § 12 BauGB ) durch Bekanntmachung
im Mitteilungsblatt der Gemeinde Unterensingen am ldgmbép

..........



