Rechtsgrundlagen

4.

Bundesbaugesetz vom 18,8,1974 (P5BL, I %.2257) - (RBauG),
Neufassung der Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 15.9.1977 (BGPFL. I S. 1763) - (BauNVQ).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleityline, sowie iiber die

Parstellung des Tlaninhaltes (l'lanzeichenverordnung vom 19.1,1965
BGEL, T 5, 21).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl. 151)
- (LBO) in der Fassung vom 20.6.1972 (Ges.Bl. 352)
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Tlanungsrechtliche Festsetzunren ( § 9 PRBau3 und BauNV()

Art und MaB der baulicherd Nutzung (§ 1 - § 21 BauNVG), Pauweise
(§ 22 RauNV0), Zahl der Vollgerchosse ( © 18 BauNVC und § 2
LBO) und Stellung der baulichen Anlagen (% 9 Abs. 1 ¥r.? PBauG)
entsrrechend den Fintragunsen im Lagerlan.

foweit in den Tewerbemebieten in der Nutzungsschablone der Hin-
weis auf § 1 Abs. 4 BauNVO gegeben wird, sind nur Petriebe und
Anlagen zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Enteprechend den Eintrarunzen im Lageplan ist die MindestgrdBe
der Baugrundstiicke auf 12 a und 30 a gem#B § 9 Abs. 1 Nr. 3
BBauG festgesetzt.

Bauweise ( § 22 BauNVO0),

Soweit im Lagerlan eine besondere Bauweise festresetzt ist
gelten die Bestimmunren der offenen Bauweise, jedoch ist eine
Gebdudeldnge fiber 50.00 m zuldssig,

In den nicht iiberbaubaren Grundstiickeflichen (& 23 Abs. 5 BauNVO)
sind Gebdude als Nebenanlagen 1.5. von § 14 Abs, 1 BaulNV(O nicht
zugelassen.

Verkehrsfléichen ( € 9 Abs., 1 Nr., 11 BBauG).
Die Unterteilung der Verkehrsflichen ist nicht verbindlich.

Garagen sind nur in der iiberbaubaren Grundstiicksfl&dche zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BRauG)., Garagen sind mindestens 5.00 m von
der StraBenbegrenzungslinie zuriickzusetzen.

Die im Lagerlan dargestellten SichtflZichen sind von baulichen
Anlagen, sowie von Berflanzungen liber 0,6Qm Hohe, von der
Fahrbahnoberkante gemessen, freizuhalten gﬁ 9 Abs, 1 Nr, 10
PRauf). .

Die Baugrundstiicke diirfen von der &ffentlichen Verkehrsfliche
héchetens zwel Zufahrten mit einer max. Breite von je 8.00 m
(ohne AusTundung gemessen) erhalten. Ausnahmen kSnnen zugelas-
sen werden, wenn zwingende betriebliche Griinde es fordern.

(6§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauf).

Im rdumlichen Geltungsbereich sind mindestens 10 % der %rund-
stiicksfliche als dauernde Griinfliche anzulegen und vorwlegend
mit BiEumen und Striduchern zu bepflanzen. Die Fliche ist im
Bauantrag besonders darzustellen ( § 9 Abs, 1 Nr. 25a FFaul i.V.
mit § 111 Abs. 1 Ziff. 6 LBO).



2.5

2.6

2.7

Die im lLageplan festgesetzten I'flenzflichen sind mit BAumen und

Strduchern zu bepflanzen und dauvernd zu unterhalten. Die Flisren
werden auf Ziffer 1/10 angerechnet-(§9 Abs,1 Nr.25a BBauG)
MaBgebend ist der Guiinordnungsplan der Fa. Tlanungsgruppe

Rad Homburg in der TGesellschaft fiir Tandeskultur G.m.b.H. vou

Banordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 111 LBO)

Im Gewerbegebiet werden als Dachform Flachdicher festzesetzt.
Ausnahmswelise sind andere Dachformen zuldssig, wenn dies aus
betrieblichen Griinden notwendig ist.

Freistehende Garagen sind mit ringsum waagerecht abschlieBendem
Dach zu versehen.

Grenzabetinde der %ebiude:
Im gesamten Gebiet gelten die Abstandsvorschriften der Landes-
bavordnung. 4

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zumelassen ( § 111 Abs, 1,
Ziffer 4 LBO),

Die AuBenwinde der Gebdude miissen in gedeckten, stumpfen
Farben gehalten werden; reflektierende Materialien diirfen
fir die Fassaden nicht verwendet werden. 111 LBO Abgs.1 Nr.1

Im rédumlichen Geltungsbereich darf keine sufgesténderte
Heklame angebracht werden. §111 LBO Abs. 1 Nr. 2

Die mit den ‘uchstaben (O und @) bezeichneten WlHchen diirfen nicht
als irbeits- oder Lagerfldchen benutzt werden, Diese i"lHchen
sind als CGriinflédhen cséirtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
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Nachrichtlich Hibernommene Festsetzungen ( § 9 Aba. 6 BBauG).

Die Trasse der K 1219 und die Ortszufahrt wurden einem Fntwurf
des Regierungsprdesidiums Nordwiirttemberg entnommen.

Innerhalb des Bauverbotsstreifens ( § 24 Abs. 1 Str.G) entlang

der K 1219 dirfen keine von der StraBe aus sichtbaren Werbeanlagen
errichtet werden. (Erl., des Reg.Frdsidium NW Nr. 41-6324

vom 9.8,1972

Das Gebiet liegt in der Waesserschutzzone IIT 4.

Die Hechtsverordnung des Landratsamts EBlingen vom 5.11.1975

und die VLwF vom 30.6.1966 (Ges. Bl, S.134) des Innenministeriums
sind zu beachten.

Das Gebiet liegt im Uberschwemmungsbereich der &ffentlichen
Gewdgser Neckar und Dittenbach
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Baugebiet Zahl der Vollgeschossge
Grundfl&Echen- GeschoBfldchen-

zahl zahl

Bauweise Dachform

Mindestgrtife der Baugrundstiicke

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsrlanes (§ 9 Abs. 7 BBauG)

Mischgebiet ( § 6 BauNVO)

Gewerbegebiete { § 8 BauNVO)

allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNvO)

Fldche fiir Versorgungsanlage - Umformer-
station ( § 9 Abe. 1 Nr. 12 BBauG)
Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVC)

Jberbaubare Grundetiicksfliche
( & 23 Abs. 1 BauNVO)

Zahl der Volleseschosse - Hbchstgrenze
( § 17 Abs. 4 BauNVO)

Grundfléchenzahl ( § 19 BauNVO0)
GeschoBflichenzahl ( § 20 BauNVO)
Satteldach

offene Bauweise ( § 22 BauNVO0)

besondere (abweichende) Bauweise
( § 22 Abs. 4 BauNVvO)

Fahrbahn Verkehrsfldchen
Gehweg (69 Abs,1 Nr.11 RBauG)

Rgschungen § 9 Abs.1 Nr. 26 BBaus
Jrilnflédche (5 9 Abs.1 Nr. 17 ¥haud)

ffentlich Dauerkleinghrten
rivat ( private Griinflidcha,

Anpflanzen von Biumen und Str8uchern
( § 9 abs, 1 Nr. 25 BBauG),



5tellung der baulichen Anlagen - Richtung
der GebdudeauBenseiten - ( § 9 Abs, 1
Nr. 2 PBauG)

Mit einem Leitungsrecht zu belastende
Fldche ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
( & 16 Abs. 5 BauNVC)

Zufahrtsverbot ( § 9 Abs. 1 Nr., 11 BBauG)

Sichtfldche-von der PBebauung freizihalten
( §9 abs. 1 Nr, 10 BBauG)

Fldchen fiir die Landwirtschaft ( § 9 Abs.iNr.18
RBauG)

Begrenzung des Schutzstreifen entlang dem
Neckar (Gewd#sser 1,0rdnung 1t. § 44 Abs. 1
Naturschutzgesetz)

Gewdsser § 9 Abs. 1 Nr. 16 RBauGC



Verfahrensvermerke

Als Entwurf gem#B § 2 Abs. 1 BBaul vom Gemeinderat aufgestellt am
Auslegung bekanntgemacht am im Mitteilungseblatt

der Gemeinde Unterensingen.

Als Entwurt gemdB § 2a Abs. 6 BBauG ausgelegt vom

bis

Als Satzung gemiB § 10 BBauG vom Zemeinderat beschlossen am /((f, \r ?5

Senehmigt gemi&B § 11 BBauG wvom l.nlratcami FRlingen mit Erlafl !"r."'&({(o’?g

Genehmigung und Auslegung gemdB * 12 BRau” bekanntgemacht am 24?/4?7.?%?
Als genehmigter Bebauungsplan mit Begriindung gemdB § 12 RBauG

ausgelegt vom
In Kraft getreten am 2 \r. /(@ 5 ?‘9

Die Flurstiicke, ihre Grenzen und ihre Bezeichnungen stimmen mit
dem Liegenschaftskataster iiberein.

Niirtingen, den 28,42, 1977
I A AQT

DIPL-ING.
SIEGFRIED STREICHER
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