Rech%:~rundlaser zum Bebauunygurlan Otere “u 1. nderuns

Bundesharenets-hiaul- in der Fassune vom 19.C#. 1276(2021.1 §
T 5,%3617) redndert durck Vereinfachungsnovelle vom 03.12.1376(B3u],
und durch das Tesetz zur Zeschleuniwung von Verfahren und zur 1
von Investitionen im Stiddtebaurecht vom 06.07.197Q(EG"I.I [ u1|5

2. Neufassung der Baunutzunmsverordnung- Bau dV0 -vom 15.09.1977
(BGRI. I ~.1763).

z Verordnunsg fiber die Ausarbeitung der Tauleitpliine,sowie iiber die Dant 7
dec Flaninhalien (llanzeichenverordnung vom %0,07.1981 BGBI.T.S. b33),

4. Landesbauordnung -LBO-fiir Paden-Wiirttembers vom 06,04,1964
(Geas BI> #: 151) mit der finderuryr vom. 28.Q6e3eTEuEaaSamEEs
uni <on 12. 02, 1980 (de:.B1.S. 116).

Textteil

it Tlanungsrechtliche Festsetzunsen ( § 9 PRau3 und BauNVQ)

150 Art und MaB der bauliched Nutzung (§ 1 - § 21 BauNV(0), Pauweise
(§ 22 BauNV0), Zahl der Vollgeschosse ( ° 18 BauNVC und & 2
LBO) und Stellung der baulichen Anlagen (% 9 Abs. 1 Nr.? PBauG)
entsrrechend den Fintragunesen im lagerlan.

142 Goweit in den Gewerbegebieten in der Nutzungsachablone der Hin-
weis auf § 1 Abs. 4 BauNVD gegeben wird, sind nur PRetriebe und
Anlagen zul#dssig, die das YWohnen nicht wesentlich st&ren.

1.3 Entsprechend den Eintragungen im Lageplan ist die MindestgrdBe
der Baugrundstiicke auf 10 a gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 3
RBauG festgesetzt.

1.4  Bauweise ( § 22 BauNVO0).
Soweit im Lamerlan eine besondere Bauweise festmesetzt ist
gelten die Bestimmunmen der offenen Bauweise, jedoch ist eine
Gebidudelinge fiber 50.00 m zulissig.

1.5 In den nicht iiberbaubaren Grundstiickafldchen (% 23 Abs. 5 BauNVO)
rind Gebdude als Nebenanlagen 1.5. von § 14 Abs. 1 BauNVO nicht
zugelassren.

1.6 Verkehrsflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG).
Unterteilung der Verkehrsfldchen siehe Eintragung im Lageplan

1] Garagen sind nur in der iiberbaubaren Grundstiicksflidche zuldssig
(§ 9 abs. 1 Nr. 4 BBauG). Saragen sind mindestens 5.00 m von
der StraBenbegrenzungslinie zuriickzusetzen.

e Die im Lagerlan dargestellten Sichtfl&chen sind von baulichen
Anlagen, sowie von Berflanzungen liber 0,6Qm Hhe, von der
Fahrb?hnoberkante gemessen, freizuhalten 8§ 9 Abs, 1 WNr., 10
PPauf). ’

1.9 Die Baugrundstiicke diirfen von der &ffentlichen Verkehrasfliche
héchetens zwel Zufahrten mit einer max. PFreite von je 8.00 m
(ohne Ausrundung gemessen) erhalten. Ausnahmen kinnen zugelas-
gen werden, wenn zwingende betriebliche Griinde es fordern.
(8§ 9 Abs. 1 Nr, 11 RBauG),

1.10 Im rdumlichen Geltungsbereich sind mindestens 10 % der Grund-
stilcksfliche als dauernde Griilnflidche anzulegen und vorwiegend
mit Biumen und Striuchern zu bepflanzen. Die FlZche ist im
Bauantrag besonders darzustellen ( § 9 Abs. 1 Nr, 25a FFaui 1.V,
mit § 111 Abs. 1 Ziff. 6 LBO),



1.11

2.5

2.6

2.7

Die im lLageplan festgesetzten I'flanzfldchen sind mit BHumen und

Strduchern zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten. Die FTlHanen
werden auf Ziffer 1/10 angerechnet.!§9 Abs.1 Nr.25a BBauG)

MaBgebend ist der Gyllnordnungsplan der Fa. Flanungsgruppe
Rad Homburg in der Gesellschaft fiir landeskultur G.,m.b.H. vou

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 111 LBO)

Im Gewerbegebiet werden als Dachform Flachddcher festmesetzt.
Ausnahmsweise sind andere Dachformen zulidssig, wenn dies aus
betrieblichen Griinden notwendigz ist.

Freistehende Garagen sind mit ringsum waagerecht abschlieBendem
Dach zu versehen,

Grenzabstiinde der TebHude:
Im gesamten Geblet gelten die Abstandsvorschriften der Landes-
bauordnung. %

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen ( § 111 Abs, 1,
Ziffer 4 LBO),

Die AuBenwidnde der Gebdude miissen in gedeckten, stumpfen
Farben gehalten werden; reflektierende Materialien diirfen
fiir die Fassaden nicht verwendet werden. 7111 LBO Abs.1 Nr.1

Im rdumlichen Geltungsbereich darf keine aufgestinderte
Reklame angebracht werden. §111 LBO Abs. 1 Nr. 2

Die mit den “uchstaben @) und ®) bezeichneten WlHchen diirfen nicht
als Arbeitp- odetr lLagerfldchen benutzi werden., Diese Vldchen
gind ale Griinflicdhen riritnerisech anzulegen und zu unterhalten.

3.3

Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen ( § 9 Aba. 6 BBauG).

Die Trasse der K 1219 und die Ortszufehrt wurden einem Entwurf
des Heglerungsprieidiums Nordwiirttemberg entnommen.

Innerhalb des Bauverbotsstreifens ( § 24 Abs. 1 Str.G) entlang

der K 1219 diirfen keine von der StraBe aus sichtbaren Werbeanlagen
errichtet werden., (Erl. des Reg.Frdsidium N¥W Nr. 41-6324

vom 9.8,1972

Das Gebiet liegt in der Wasserschutzzone III A,

Die Rechtsverordnung des Landratsamts EBlingen vom 3.11.1975

und die VLwF vom 30.6.1966 (Ges. Bl, S.134) des Innenministeriums
gind zu beachten.

Das Gebiet liegt im Uberschwemmungsbereich der &ffentlichen
Gewdsser Neckar und Dittenbach



Zeichenerklirung

Nutzungsschablone
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Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflédchen- GeschoBfldchen-

zahl zahl

Bauweise Dachform

MindestgrtBe der Baugrundstiicke

Grenze des rHumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BBauG)

Mischgebiet ( § 6 BauNVO)

Neverbegebiete ( § 8 BaulNVO)

allgemeines WDhﬁgabiet ( § 4 BauNvQ)

Fldche fiir Versorgungsanlage - Umformer-
station ( § 9 Abs. 1 Nr, 12 BBauG)

Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVC)

2B, III
7B, 08
2B @2
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o
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jintertg¢ilung
terbindlich [wnyerbind\ic
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0ff

Priv

iiberbaubare Grundstilcksfldche
( & 23 Abs., 1 BauNVO0)

Zahl der Vollmseschosae - Hichstgrenze
( § 17 Abs. 4 BauNVO)

Grundfliéchenzahl ( § 19 BauNVO)

GeschoBflichenzahl ( § 20 BauNVO)
—~ Satteldach

offene Bauweise ( § 2?2 BauNVO)

besondere (abweichende) Bauweise
( § 22 Abs. 4 BauNVO0)

Fahrbahn Mischver-
kehrsfl,. Verkehrsflidchen

Geh“u ®
(§9 Abs.1 Nr.11 BBauG)

o
ST Fahrverl,

Réschungen § 9 Abs.1 Nr, 26 BBau®’

ariinfldche {; 9 Lbs.1 Nr. 13 #Taud)

O0ffentlich Dauerkleingérten
rivat ( private Griinflidche,

Anpflanzen von BHumen und Strduchern
( 8 9 abs. 1 Nr, 25 BBauG).



S A___f;—;_@@_ghungsnei— Larmschutzwall (£ 9 Abs.1 Nr. 24 T Baul)

V. Wi

Gefédllrichtung

\/

~h

itellung der baulichen Anlagen - Richtung
der GebdudeauBenseiten - ( § 9 Abs. 1
Nr. 2 PRBauG)

Mit einem Leitungerecht zu belastende
P W W Fliche ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BBaug)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
( & 16 Abs. 5 BauNVC)

| Zufahrtsverbot ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Sichtfl4che-von der Bebauung freizuhalten
( §9 abs. 1 Nr. 10 BBauC)

Fldchen fiir die Landwirtschaft ( § 9 Abs.1Nr.18
RBauG)

. Begrenzung des Schutzstreifen entlang dem
g Neckar (Gewdeser 1.0rdnung 1t. § 44 Abs. 1
Naturschutzgesetz)

Gewdsser § 9 Abs. 1 Nr. 16 RBauG




Verfahrensvermerke

Als Entwurf gemdB § 2 Abs. 1 BBauG vom Gemeinderat aufgestellt am ,8@//‘:"‘2
Auslegung bekanntgemacht am 6:{({).2 /4/\')“373 im Mittellungsblatt

der Gemeinde Unterensingen.

Als Entwurt gemiB § 2a Abs. 6 BBauG ausgelegt vom //élj—f_)_//é 5-65

vis MG BIA4.B

Als Satzung gemdB § 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen am gg Jé

Genehmigt gemdB § 11 BBauG vom Landratsamt EBlingen mit ErlaB WNr, ?ﬁ/’é{ﬁ?//fx}?”/?&'
Cenehmigung und Auslegung gemdB § 12 BBauC bekeanntgemacht am 5’1 /{&M’

Als genehmigter Bebauungsplan mit Begriindung geméB § 12 BBauG
ausgelegt vom :3// f?{m

In Kraft getreten am 5/094‘

Die Flurstiicke, ihre Grenzen und ihre Bezeichnungen stimmen mit
dem Liegenschaftskataster fiberein.
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