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Textteil zum Bebauungsplan "Nérdlicher Ortsrand"

Rechtsgrundiage dieses Bebauungsplanes sind:

¢ das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fassung vom 27.08.1927 (BGBL..1 S. 2141), gedndert durch
Gesetz vom 15.12.1997 (BGBL.I S. 2902) und durch Gesetz vom 17.12 1997 (BGBL. | S. 3108},
berichtigt durch Bekanntmachung vom 16.01.1998 (BGBL. | S. 137).

+ die Baunutzungsverordnung (BauNVQ}) i.d.F. vom 23.01.1990 {(BGBL. | 8. 132) zuleizt gedndert

am 22.04.1993 (BGBL. | S. 468).

¢ die Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 08.08.1995 (GBL.S. 617}, zuletzt
geandert durch Gesetz v. 15.12.1997 (GBL.. S. 521).

+ die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL.. | 8. 58).

In Ergdnzung zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt;

l.Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs.1 BauGB

1.1.  Art der baulichen Nutzung
§9 (1)1 BauGB u. §§ 1-15
BauNVvQ

1.2, MaB der baulichen Nutzung
§9 (1)1 BauGB u. §§ 16- 21a
BauNVvO

1.2.1 Hohenlage der baulichen
Anlage
§ 9 (2) BauGB in Verb, mit
§ 18 (1) BauNvO

1.2.2 Gebidudehthen
§ 16 (3) BauNVvO

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil

WA 1-3 - Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Gem. § 1(6) BauNVO sind im WA Anlagen im Sinne § 4 (3)
BauNVQ nicht zugelassen.

Ml — Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

GEe— Gewerbegebiet eingeschrankt
Es sind nur Gewerbebetriebe anaiog § 6 (1) BauNVO zuléssig.
Ansonsten gelten die Festsetzungen gem. § 8 BauNVO.

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil

Die im Plan eingetragenen Hbhen sind Bezugshdhen liber NN
fir die festgesetzten max. Gebdudehsdhen. Die Erdgeschoss-
fussbodenhthe (EFH) bezogen auf die Rohdecke darf unter
Beriicksichtigung der Entwésserung im WA 1-3 von der im
Plan eingetragenen Bezugshdhe um * 0,30 m abweichen.

Im Ml und GEe sind die eingetragenen Bezugsh&hen gleich
der maximalen Erdgeschossfussbodenhdhe.

Das kinftige Gelédnde zwischen &ffentlicher Verkehrsfldche
und Gebiude ist der 6ffentlichen Verkehrsflache anzugleichen.
Béschungen sind in einem Abstand von 4,50 m (gemessen
von Hinterkante Randeinfassung der dffentlichen
Verkehrsflache ) zugelassen und dirfen nicht steiler als 1:2
sein.

Als Héchstmal Uber der festgelegten Bezugshéhe werden
folgende Gebaudehdhenfestsetzungen mHB ( mit
Hohenbeschrankung) getroffen.

Bei Sattelddchern (SD)
mHB 1 TH= 3,60m FH= 7,80m
mHB2 TH= 6,00m FH = 10,50 m




1.2.3 Gebdudehéhen

1.3

1.4.

1.5.

{Mindestmass)
§ 16 (3+4 BauNVO)

Bauweise
§9(1)2BauGB u. § 22
BauNVO

Uberbaubare
Grundstiicksfldchen
§9(1)2 BauGB u. § 23 (3)
BauNVO

Stellung der baulichen
Anlagen
§9 (1) 2 BauGB

Bei Pultdichern (PD}

mHB3 TH= 5,00m FH= 7,00m
mHB4 TH= 7,40m FH= 9,70m
mHB?7 TH= 8,30m FH= 9,70m

Bei Flachdachern (FD)
mHBS5 GH= 870m
mHBE6 GH= 7,50m

Firsthdhe (FH)

Hohe zwischen der Bezugshdhe und der Oberkante Firstziegel
bzw. beim Pultdach dem Schnittpunkt der Auenwand mit der
Dachhaut.

Traufhdhe {TH):

Hohe zwischen der Bezugshdéhe und dem Schnittpunkt der
Aussenwand mit der Dachhaut.

Gebdudehthe (GH)
Bei Geb&uden mit Flachdach wird die Gebiudehdhe
gemessen von der Bezugsh&he und der Oberkante Attika

{Bristung).

in den Gebietsteilen WA 1-3 dlrfen die nach Ziffer 1.2.2
maximal zuldssigen Gebaudehdhen um hochstens 1,00 m
unterschritten werden.

in den Gebietsteilen Mt und GEe dirfen die nach Ziffer 1.2.2
maximal zuldssigen Gebaudehthen um héchstens 2,00 m
unterschritten werden.

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil

0 = offene Bauweise § 22 (1) BauNVO
Im Sinne der offenen Bauweise § 22 (2} BauNVvO sind

E = Einzelhduser,

ED = Einzelhduser und Doppelhduser,
EH = Einzelhduser und Hausgruppen,
EDH = Einzel-, Doppel-u. Hausgruppen,
H = Hausgruppen zulassig.

Entsprechend den Festsetzungen im zeichnerischen Teil.

Satteldécher (SD)

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Stellung der baulichen
Anlagen (Firstrichtung) ist fur den Hauptbaukdrper
mafgebend.

Pultd&cher (PD)

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Stellung der baulichen
Anlage ist fr die Richtung der Dachneigung malgebend und
gilt nur fir die Hauptbaukd&rper.

{ Pteilrichtung von First- zur Traufhdhe)



1.6

1.7.

1.8.

1.8,

1.10.

Flachen fiir Garagen,
Tiefgaragen und Stellplatze
§9(1) 4 BauGB u. § 12 (6)
BauNVQO

Versorgungsflichen
§9 (1) 12 BauGB

Offentliche Grinflichen
§ 9 (1) 15 BauGB

Leitungsrechte
§9 (1) 21 BauGB

Flachen fir die Herstellung
des Strassenkirpers
§ 9 (1) 26 BauGB

Pflanzgebote
§ 9 (1) 25a BauGB vergl.
auch Ziff.2.4

Garagen (Ga) und dberdachte Stellplatze (GST) sind nur
innerhalt der dberbaubaren Grundstlcksflachen und an den
daflir ausgewiesenen Flachen zuldssig. Ausiiihrung geméss
Ziffer 2.1.3 + 4. '

Garagen unterhalb der Gel&ndeoberfliche sind generell
zugelassen,

Entsprechend den Festsetzungen im zeichnerischen Teil
Enisprechend den Festsetzungen im zeichnerischen Tedl

Siehe Eintragungen und Einschriebe im zeichnerischen Teil

Lr 1. Leitungsrecht zugunsten der EVS
zur FOhrung und Unterhaltung der 220 KV- Leitung
{ Anlage 306)

Lr2: Leitungsrecht zugunsten der EVS
zur Fiihrung und Unterhaitung der 220 KV- Leitung
( Anlage 331)
Eine Bebauung kann erst nach Abbau der
Leitungsanlage erfoigen.

Lr 3: Leitungsrecht zugunsten der GVS
zur Fihrung und Unterhaltung der Erdgashochdruck-
leitung und Telekommunikationskabet

Zur Herstellung der Strassen-u. Wegekérper sind auf den
Grundstiicken entlang den 6ffentlichen Verkehrsfiichen
unterirdische Stiitzbauwerke in einer Brelte von ca. 0,30 m und
einer Tiefe von ca. 0,40 m erforderlich. Diese unterirdischen
Stlitzbauwerke, sowie die zur Herstellung des Stral3enkérpers
erforderlichen Abgrabungen und Aufschiittungen sind vomn
Grundstiickseigentimer zu dulden.

Im Plangebiet sind entsprechend dem schematischen
Planeintrag Einzelbaume zu pflanzen. Es sind nur
einheimische Laubhdlzer und Obstb&ume zuldssig. Von den
eingetragenen Standorten kann zur Anpassung an die
értlichen Gegebenheiten abgewichen werden.

Die mit PHlanzgebot (Pg) belegten Flachen sind als
Grinfiichen anzulegen und zu unterhalten. Dabei sind in
lockerer Form landschafts- und standorigerechte Strducher,
Heister und Baume zu pflanzen, z.B. bevorzugt Obst- und
Nussbdume ( Hochstamm), Feldahorn, Spitzahorn, Bergahorn,
Hainbuche, Hartriegel, Hasel, WeiRdorn, Pfaffenhltchen,
Buche, Esche, Liguster, Heckenkirsche, Vogelkirsche,
Schlehe, Traubeneiche, Wildrose, Holunder, Mehibeere,
Vogelbeere, Winterlinde, Ulme, Schneeball.

Pro Baugrundstlck ist " je angefangene 2 ar " mind. 1 Baum
zu pflanzen. Die unter 1.13. genannten Baume sind hierauf
anzurechen. Nicht zugelassen sind Nadeigehdlze,
ausgenommen Eiben (Taxus paccata).



1.13.

Il. Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

PHanzbindung
§ 9 (1) 25b BauGB

Massnahmen zum Schutz,
2ur Pflege und zur
Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft

§9 (1) 20 BauGB

Fiachen, bei deren
Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen
gegen dussere
Einwirkungen oder bei

denen besondere bauliche

Sicherungsmassnahmen
gegen Naturgewalten
erforderlich sind

§ 9(5) 1 BauGB

Die durch Planeintrag dargestellten vorhandenen
Einzeth&ume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind zu
erhalten und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen.

Renaturierung des Muttelgrabens ( Talbach )
entsprechend der Darsteliung im zeichnerischen Teil

Die im Plan gekennzeichneten Bereiche sind

tberflutungsgefdhrdet.
{ Hochwasserstand Mai 1978:; 264,72 m (1. NN )
Vergleiche Hinweise Ziffer I 3, 10

2.1.

2.1.1

Dachform und
Dachgestaliung
§74 (1) 1LBO

Dachform, -neigung und -
deckung

WA 1

WA 2

WA 3

MI

Entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen
Teil sind nur symmetrische Sattetddcher (5D} mit
einer Dachneigung ven 30°- 35° zuldssig. Bei
Vorbauten sind Puit-und Flachd&cher zugelassen.
Zuldssig sind Ziegel- und Dachsteine in den Farben
rot bis rotbraun.

Entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen
Teit sind Flachddcher und flachgeneigte Dacher mit
einer Dachneigung von 0°- 5° zul&ssig. Bei
Vorbauten sind Pultdécher zugelassen.

Entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen
Teil sind Pultdacher mit einer Dachneigung von 10°
zuldssig. Bei Vorbauten sind auch Flachdécher
zugelassen. Zulassig sind graue-hellgraue Metail-u.
Faserzementeindeckungen, sowie begrlinte Décher.

Entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen
Teil sind Flachdacher und flachgeneigte Déacher mit
einer Dachneigung von 0°- 5° und einer mHB &,
sowie Pulidécher mit einer Dachneigung von 5°-10°
und einer mHB 7 zuldssig. Die Abgrenzung
unterschiedlicher Festsetzungen der Hohe baulicher
Anlagen entsprechend den Einschrieben im
zeichnerischen Teil. Die Richtung der Dachneigung
ist gemdss Planeintrag einzuhalten. Zuldssig sind
graue-hellgraue Metall-u,
Faserzementeindeckungen.



2.1.3

2.2.

2.3.

2.4,

GEe Entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen

Teil sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit
giner Dachneigung von 0°- 5° und einer mHB 6
sowie Pultddcher mit einer Dachneigung von 5°-10°
und einer mHB 7 zuidssig. Die Abgrenzung
unterschiedlicher Festsetzungen der Hohe baulicher
Antagen ist entsprechend den Einschrieben im
zeichnerischen Tell zuldssig. Die Richtung der
Dachneigung ist geméass Planeintrag einzuhalten.
Zulassig sind graue-hellgraue Metali-u.
Faserzementeindeckungen.

Flachdécher und flachgeneigte Dacher sind dauerhait und flachendeckend zu begrlnen.

Ausnahmen:

Sonnenkollektoren, Photovoltaikelemente und Schrigvergtasungen sind zugelassen.
Flachdicher unter 20 gm Flache, sowie notwendige Belichtungs- und Dachftachen von
technischen Aufbauten ( Aufzlige, Kamine, Solaranlagen, etc. ) sind von der Pflicht der
Begriinung ausgenommen. Es sind jedoch mindestens 2/3 der gesamten Dachflache zu

begrlinen.

Fir Dachaufbauten und Vorbauten sind auch Metalldeckungen und lichtdurchlassige
Materialien zulassig. Die obersten Geschosse sind durch Farb- bzw. Materialwechsel oder
durch Versatz bis zu max. 1/3 der Gebaudetiefe ( gestaffeltes Geschoss) gegeniiber den
darunteriiegendan Geschossen abzusetzen.

Dachaufbauten und
Dacheinschnitte

Garagen

Uberdachte Stellplitze

AuBere Gestaltung
baulicher Anlagen
§74(1)1LBO

Gestaltung der
Uberdachten Stellplatze
§74(1)1LBO

Ausgestaltung der
unbebauten Fldchen
§74 (1 3LBO

Im WA 1 Dachaufbauten nur als Schieppgauben mit einer
Gesamtldnge von max. 50% der Gebaudeldnge zuldssig. Der
Abstand zwischen den Gauben und zur Giebelseite muB3 jeweils
mindestens 1,0 m betragen. Die Oberkante der Dachgauben
muf3 vertikal gemessen mindestens 0,60 m unterhalb des
Firstes liegen. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind im WA
243 nicht zulassig.

Zwerchgiebel sind nicht zwassig.

Es sind Pult- und Flachdacher zulassig. Flachdacher die nicht
als Terrasse genutzt werden sind zu begr(inen.

Es sind nur begriinte Flachdacher zugelassen. Die
Gebdudehdhe darf ab Fussbodenhéhe max. 3,0 m betragen.

Die Aussenwande sind zu verputzen,
Holzverkleidungen sind zuldssig. Die Verkieidung
der Aussenwiénde mit polierten und spiegelnden
Materialien, sowie die Verwendung von glasierter
Keramik und engobierten Spaltklinkern ist nicht
zulassig. Vorbauten und Dachaufbauten sind aus
Metallverkleidungen zuléssig.

WA 1-3

Uberdachte Steliplitze (UST) sind als Holz- oder Stahlkon-
struktionen auszufiihren. Umfassungswénde sind in Holz mit
offenen Fugen und nur an makx. drei Seiten zuléssig.

Im GEe sind Steliplatze, Hof- und Verkehrsfiachen dicht zu
befestigen und Gber den Mischkanal zu entwéssern. Im WA und
MI sind Garagenvorflachen (Stauraum) und offene Stellplatze
mit Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasenfugen oder in
Schotterrasen herzustellen.

Zu den Nachbargrundstiicken sind die Aufschittungen /



2.8.

Abgrabungen abzubdschen, bzw. an die Hohenlage des
Nachbargrundstiickes anzugleichen,

-------------------

Einfriedungen Im WA sind enttang den éffentlichen Fldchen und zum

§74 (1) 3LBO AuBenbereich Einfriedungen nur als beidseitig eingewachsene
Knotengeflechte (Wildschutzzaune) bis max. 0,80 m Hdhe und
mit einem Grenzabstand von mind. 0,50 m zuldssig. Mauermn

sind nichi zugelassen.

Crdnungswidrigkeiten Verstif3e gegen die rtlichen Bauvorschriften (§74 LBO) werden
§ 75 LBO als Ordnungswidrigkeit im Sinne von § 75 (3) L3O behandelt.

l1l. Hinweise

3.1,

3.2.

3.3.

3.4.

3.5,
3.8,

3.6.1

Fir alle Bauvorhaben mussen Bauvorfagen folgende Darstellungen zur Gestaltung enthalien:
Aufteilung der Freiflachen in befestigte Flachen (Zufahrten, Stelipldtze, Wege) und
Pflanzflachen mit Bepflanzungsvorschlag, Mauern und Zaunen,

Es wird empfohlen das Dachfidchenwasser auf den Grundstiicken zu sammeln und fir
Gartenzwecke zu verwenden. Bei der Verwendung von Brauchwasser (Regenwasser von
Dachfldchen) aus Regenwasserzisternen flir die WC-Splilung und den Betrieb der
Waschmaschinen ist flir das Brauchwasser ein von der Trinkwasserversorgung vollkommen
getrenntes Leitungssystem zu installieren.Die Anlagen sind von einem Fachbetrieb unter
Beachtung der DIN 1988 zu installieren. Entsprechende Messeinrichtungen sind vorzusehen.

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen archéologische Fundstellen angeschnitten oder Funde
gemacht werden, ist das Landesdenkmalamt unverziiglich zu benachrichtigen. Auf die
Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingwiesen.

Bei Grindungen im Grundwasser, die eine Wasserhaltung erforderlich machen, ist ein
Wasserrechtsverfahren zur vorlibergehenden Grundwasserabsenkung einzureichen,
Siehe auch Ziffer 1. 3.10.

Das Baugebiet liegt in der Zone il des fachtechnisch abgegrenzten WSG Wendlingen-Wert.

Geméss dem geologischem Gutachten des Institutes fur Hydrologie und

Umweltgeologie BWU vom 03.02.1999 ist im Bereich von Flst. 1222, 1223, 1224- Ecke Bach-
und Seestrasse- bei Griindungen von Bauwerken mit Aufflllungen der ehemaligen Kiesgrube
zu rechnen. Die vorgefundenen Auffliflungen bestanden berwiegend aus erdigem Material,
vermutlich Bauschutt der ndheren Umgebung. Es ist jedoch mit inhomogenen Auffillungen
zu rechnen in denen Verunreinigungen nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Es muss mittefs Pfahlen oder Pfeilern { Betonpfeiler, Rammschotterpfeiler) die Grandung auf
tragféhigen, natdrlichen Untergrund erfolgen. Eine wasserundurchldssige Ausfihrung der
Untergeschosse ist erforderlich.

Sofl verunreinigter Aushub im Zuge von Bauarbeiten entsorgt werden, ist die
Belastungskategorie durch einen Gutachter festzustellen. der Aushub ist entsprechend der
Belastungsklasse zu lagern und auf einer hierfir zugelassenen Deponie oder einem anderen

zugelassen Entsorgungsweg zu beseitigen.

Grundsétzlich wird empfohlen fir Baumassnahmen im Planbereich ein objektbezogenes
Baugrundgutachten erstellen zu lassen.



3.7.

3.7.1

3.8,

3.9.

Die Bauherren, die entlang der verldngerten Schulstrasse bauen, werden darauf hingewiesen,
dass sich westlich des Planbereichs im Abstand von ca. 120 m die landwirtschaftliche
Hofstellen ,Falkenhof* befindet.

Das Baugebiet wird durch Larmbeldstungen beeintrichtigt, so daR die schalltechnischen
Orientierungswerte flr die stédtebauliche Planung dberschritten werden. Deshalb wird im
Bebauungsplangebiet empfohlen, bei Bebauungen besondere bauliche Vorkehrungen gegen
duBere Einwirkungen {Verkehrslérm) zu treffen und entsprechende MafBnahmen zum Schutz
vor schédlichen  Umwelteinwirkungen  (L&rmschutz) zu  ergreifen. Da  aktive
SchallschutzmaBnahmen  aus  stadtgestalterischen Grinden, vor  allem im
Ortseingangsbereich und entlang der Esslinger Strasse, nach dem Willen des Gemeinderates
ausscheiden, wird den Bauherren empfohlen passive bauliche Massnahmen vorzusehen, wie
beispielsweise die Anordnung der Aufenthaltsriume zur straBenabgewandten Seite oder der
Einbau von Schallschutzfenstern.

Desweiteren wird auf das Gutachten vom TUV Stuttgart vom 05.08.1998 verwiesen.

Zur Minimierung des vom Tennisplatz ausgehenden Sportlarmes ist entlang der Seerosen-
strasse eine Larmschutzwand gemaéss § 9 (1) 24 BauGB vorgesehen. Die Gestaltung dieser
Wand erfolgt in Absprache mit den Schallschutzexperten des TUV Stuttgart.

Entlang der westlichen Bebauung im Bereich Gassendcker wurde dem derzeitigen
Bertriebsinhaber des Falkenhofes durch Bescheinigung der Gemeindeverwaltung die
Errichtung einer ca. 2,50 m - 3,00 m hohen Wand zugesagt. Diese soll im Zuge der
Erschliessungsmassnahmen realisiert werden.

FUr den Bereich des Lr 3 wird auf die geltenden GVS-Auflagen und Technische Bedingungen
hingewiesen,

Bodenschutz:

Bei erforderiichen Geléndeaufschlittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zurn Zwecke
des Massenausgleichs, der Geléndemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgeldndes nicht iberschilttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir Auffdliungen
ist ausschiiesslich Aushubmaterial zu verwenden, Erforderlicher Bodenabtrag ist schonend
und unter sorgfaltiger Trennung vom Mutter- und Unterboden durchzuflhren. Ein
weitgehender Massenausgleich im Baugebiet ist anzusterben. Auf die allgemeinen
Grundsétze fdr die technische Ausflhrung von Kulturbodenarbeiten

{ vgl. Umweltministerium BW 1991 und 1993 ) wird hingewiesen.

Flachen fir Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sind auf das absolut notwendige
Mindestmass zu beschrénken und sollen nicht in 6kologisch empfindlichen Bereichen
angeordnet werden,

Falls im Hinblick auf die vorige Nutzungen der Flachen im Baugebiet Bodenbelastungen
bekannt sind, vermutet oder erwartet angetroffen werden, so ist dies unverziiglich der
unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mass zu beschréanken,
Oberflachenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen
abgestelliter Materialien in den Untergrund besteht, méglichst durchlassig gestaltet werden.
Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit
groben Fugen empfohlen. Weiterhin sind folgende Hinweise zum Bodenschutz bei
Bauvorhaben zu beachten:

1. Der Verbleib des Bodens auf dem Grundstlick (-gebiet } ist- soweit baurechtlich
zulassig- einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine
Wiederverwertung des Bodens ( Erdaushubbdrse ) angestrebt werden.




3.10.

2. Vor Abtrag des Bodens sollten oberirdische Pflanzenteile entfernt werden.

3. Humusartiger Oberboden ( Mutterboden) und kulturfdhiger Unterboden sollien beim
Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

4. Der Bodenaushub und der Einbau sollte nicht im nassen Zustand erfolgen.

5. Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen ( Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, u.a. )
und auf Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu
trennen und das belastetet Material ordnungsgemass zu entsorgen.

6. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende
Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschiossen
werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden (BodSchG § 7 ).

7. Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens ( Mutterboden ) sollte bis max. 2 m Hohe
erfolgen. Auf Schutz von Verndssung sollte geachtet werden.

8. Anfallende Baustellenabfélle ( z.B. Folien, Farben u.a. } nicht mineralischer Bauschutt
sind ordnungsgemdéss zu entsorgen und diirfen nicht als An- bzw. Auffliilmaterial

( Mulden, Baugrube, Arbeitsraum u.a. ) benutzt werden. Mineralischer Bauschutt ist einer
Wiederverwertung zuzufithren { Receycling ).

9. Fir nicht Uberbaubare Flichen sind wahrend der ganzen Baumassnahme
Bodenverdichtungen, verursacht z.B, durch haufiges Befahren, auf das unabdingbare Mass
zu beschranken, ggf. sollten mechanische oder/und pflanzliche Lockerungsmassnahmen

( Erstansaat von Tiefwurzlern wie z.B. Lupine, Phacelia ) durchgefiihrt werden.

Das Baugebiet befindet sich im hochwassergeféhrdeten Bereich. Die Hochwasserschutz-
massnahmen entlang des Neckars sind aufgrund ihrer Kronenhdhe und Standsicherheit nur in
der Lage , die geplanten Baugebiete bis zu einem Wasserstand im Neckar zu schltzen, wie er
sich beim Hochwasser 1978 eingestelit hatte.

Dieses Hochwasserereignis entspricht etwa dem 75-jéhrigen Hochwasserereignis am Neckar.
Der Wasserstand im Neckar betrug im geptanten Baugebiet ca. 264,70 m 0. NN.

Bei selteneren, d.h. noch extremeren Hochwasserereignissen mit héheren, jederzeit
moglichen Pegelstanden, muss mit einem Versagen der Schutzfunktion infolge Dammuber-
stromung oder — bruch und mit einer Uberflutung des angrenzenden Geléndes zumindest in
den Ausmassen von 1978 gerechnet werden. Besonders gefidhrdete Bereiche sind im Bebau-
ungsplan dargestelit.

In jingster Vergangenheit gab es mehrere Beispiele flr ein solches Hochwasserszenario,
wenn die Leistungsgrenze von Hochwasserschutzeinrichtungen erreicht oder Uberschritten
worden sind.

Zum Schutz gegen das verbleibende Restrisiko und zur Vermeidung von Schiden wird daher
dringend empfohlen folgende Punkte zu beachten:

+ Gebdudeteile, die tiefer als 265,20 m {i. NN liegen, sind abzudichten (Keflerwanne).
Mausrdurchbriche z. B. flir Leitungen sind méglichst dartiber anzuordnen oder ggf.
abzudichten. Die Abdichtung darf bei den zu erwartenden Bauwerksverformungen ihre
Schutzwirkung nicht verlieren.

» Die Auftriebssicherheit der Gebdude muss nachgewiesen werden. Dabei sind auch
Bauzustinde zu berticksichtigen. Ggf. ist eine planmassige Flutung tieferliegender Rdume
vorzuseher.

+ Neben der Auftriebssicherheit des Gesamigebiudes missen auch die einzelnen
Gebdudeteile auf den erhéhten Wasserdruck bemessen sein. Deshalb sind im
allgemeinen bewehrte Kellerwénde und Grilndungssohlen in Stahlbeton auszufihren.
Ausserdem ist die Griindungssohle flr sich allein z. B, durch auszureichende Veranker-
ungen am Wandanschluss gegen ein Aufschwimmen zu sichern.

o kiir Bauwerksdffnungen {(Fenster, Tlren, etc.) in Gebaudeteilen, die tiefer als
265,20 m . NN liegen sind geeignete Vorrichtungen gegen das Eindringen von Wasser
vorzuhalten.
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Kellergeschosse soilten mit Pumpensumpf versehen werden.

In Uberschwemmungsgebieten ist nicht die Riickstauebene des Kanalnetzes {i.d.R.
Strassenoberkante) entscheidend. Riickstausicherungen sind unbedingt erforderlich und
auf den Hochwasserspiegel ( 265,00 m ¢. NN ) auszulegen. Rickstausicherungen und
Hebeanlagen mussen regelméssig gewartet werden.

Flr Untergeschosse empfiehlt sich eine minderwertige Nutzung vorzusehen.
Insbesondere ist es glinstiger Verteilerkdsten und Heizungsanlagen im Dachgeschoss
unterzubringen.

Heizungs- und Stromkreisldufe in den im Hochwasserfall betroffenen Raumen miissen
getrennt abschaltbar bzw. gesichert sein.

Das Auslaufen von OL infolge Leckagen im Heizungssystem oder am Heizéltank kann zu
nachhaltigen Beschadigungen des Gebdudes und der Einrichtungen sowie zu erheblichen
Gewdsserverunreinigungen fihren. Es ist daher vorzugsweise auf andere Energietriger,
wie z. B. Gas oder Fernwérme, zuriickzugreifen. Anderenfalls ist der Tank zusammen mit
aflen Anschilissen und Offnungen ( Oleinfillstutzen, Beldiftung } so abzusichern, dass von
aussen kein Wasser eindringen kann. Darlber hinaus ist der Tank durch geeignete
Halterungen gegen Aufschwimmen zu sichern. Bei der Anordnung und Bemessung dieser
Halterungen ist zu beachten, dass je nach Grdsse des Tanks erhebliche Auftriebskrafte
entstehen kdnnen. Bei der Bemessung der Halterungen ist ein leerer Tank anzusetzen.
Die Wéande sollten gegen aufsteigende Feuchtigkeit geschiitzt werden.

Um Hochwasserschiden zu begrenzen sind wasserbesténdige bzw. —unempfindliche
Baustoffe zu verwenden.

Zur Deckung des Trink- und Léschwasserbedarfs wird ein neuer Hochbehaiter gebaut, der die
derzeit genutzten Hochbehélter der Gemeinde Unterensingen ersetzt. Der geplante
Baubeginn ist im Frithjahr 2000, Fertigstellung im Frihjahr 2001. Die Niederzone erhalt im
Zuge dieser Massnahme eine zentrale Druckmindereraniage. In der Hochzone mussen alle
Hausinstallationen wegen des hohen Wasserdruckes mit Druckminderern ausgestattet
werden.

Alle Héhenangaben beziehen sich auf das Neue Héhen-System®.

IV. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich giiitigen
Festsetzungen au3er Kraft.
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