Texttell §
71 BEBAUUNGSPLAN " Bldtscher - 3. Knderung vom 23.6.1987"

Rechtsgrindlagen
Baugesstzbuch  (Bau(B), van 8.12.1986 in der Fassung der Belemntmachung im BGBI.I S.2253

Barntzmgsverordming (BaulNV0), in der Fassung vom 15.9.1977 zuletzt gefindert am 19.12.1986
(BGB1.I S.2665)

Lardesbauordring (LBO), in der Fassung vom 28.11.1983, zuletzt gefindert am 1.4.1985 (@1.5.51)
Planzeichenverordmmg 1981, vomn 30.7.1981 (BGB1.T S.833)

1.1 Mit Inkrafttreten dieses Bebauwmgsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle bis-
2 herigen Vorschriften und Festsetzimgen aufer Kraft.

1.2 Alle Hohenangaben beziehen sich auf das "Neue System".

2.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Baur® i.V.m. BaulvVO)

2.1 Nutzimgsschablane Art der Zahl der
baul .Nutzing Vollgeschosse

Grundifidchen- | Geschof-
zahl f18chenzahl

Bauweise Dachneigungen
2.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 ff Bauvo)

Algeneines Wotmgebiet (WA) (§ 4 BauNvDd)
Ausrahmen nach § U Abs. 3 BaulNVO sind unzulissig.

2.1.2 Fliche flir Gemeinbedarf: Die Festsetzmng erfolgt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
2.2 Mab der baulichen Nutzimz (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau® i.V.m. § 16 I BauNvO)
0.25 2.2.1 Gruxfléchenzahl (GRZ) (§ 19 BauhVO)

0.4 2.2.2 Geschofflichenzanl (@FZ) (§ 20 BauVO)

I 2.2.3 Zahl der Vollgeschosss unterhalb des Dachraums (§ 16 Abs.2 Nr.3 und § 18 BauhvD)
entsprechend Planeinschrieb. Ein weiteres im Dachraum entstehendes Vollgeschof
ist zulissiz.

%80 2.3 Abgrenane unterschiedlicher Mutzmz  (§ 1 Abs.4 E=utVO)

2.4 Baueise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 B=ulWO)

0 offere Bauweise § 22 Abs.2 BaulvD
Hauzrenze § 23 Abs.3 Baulvo
: <G——— iberbeubsre Grundsticksfliche § 23 Abs.1 BawdlVo
| |
e = L Heuptfirstrichtung § 9 Abs.1 Nr.2 Bau@B
G+ nicht lbsrbeutere Grundstiicks{lZche § 9 Abs.1 Nr.2 BauiB
["ca || Fizche fir Garege als Hireis § 9 Abs.1 Nr.l BauGB
Stellplitze (FlZche flir den Gemeinbedarf ) § g Abs.1 Nr.l4 BauGB
Stallptatze

2.5 Flichen flir Stellpliitze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.d Bau(B)
Zufahrten, Garagen ud Stellplitze sind in den mit Pflanzgebot belegten Flichen

\HssiE,
2.6 Mit Leitungsrecht belastete FlEchen
Leitungsrecht rister der Grrvstlckseigentimer, die -
e | e e i et Nr.21 BauGB



2.7
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Verkehrsfléchen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
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2.5

Die Aufteilung de_r' im Lageplan ausgewiesenen Verkehrsflichen ist nicht bindend.
m—Gehweg

—Strafenfléche
T ® V —Verkehrsgrin mit StraBenbaum
Anpflanzungen und Erhalten von Biumen und Striuchern (Pflanzgebot, Pf'.lanzerhaltmg)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

2.8.1 Der im Bebaunmgsplan gekenrzeichnete NuRbaum ist zu erhalten bzw. bei Abgang
zu ersetzen. :

2.&.2 Umgrenzung von Flichen mm Anpflanzen von Biumen und Stréuchern. Es sird ein-
heimische GehGlze zu pflanzen.

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

B BN BEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebawngsplans
3.0 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 Bau@ i.V.m.§ 73 LBO)

3.1

Aufere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

3141
3.1.1.1

3112

3.1.1.3

FLACHDACH —
BEGRUNUNG

Dachgestaltung
Dachform im WA: Dicher sind als Satteldach auszubilden.

Dachneigngen im WA: Dachneigungen entsprechend.Planeinschrieb gelten flir das Haupt-
dach.
Caragen kiznen auch als Flachdiicher oder flach geneigte Dicher
(bis 10°) ausgebildet werden.

Dachdeckung im gesamten Plangsbiet

Geneigte Déicher sind mit ziegelrotem oder braumem Material ( Ziegel oder Bston ) zu
decken. Flachdicher bzw. flach geneigte Déicher bis 10° sind extensiv (5-30cm Erde
und/oder Substrat) zu begrimen.

Hirweis: Flachdachbegritnmg i.S.d. Festsetzung bedeutet, Erde bzw. Substrataufban

flir eine Vegetation fl&chig auf dem Dech auszubringen. Das Aufstellen von z.B. Pilanz-
kilbeln ist keine Flachdachbegrimung im Simne dieser Vorschrift.

EXTENSIVI BODENDECKER, STAUDEN

PFL ANZEN

EEDE <k — [ ERDE 15-30cm
FILTE RMATTE i

DRANSCHIGHT

WURZELSCHUTZ SCHICHI

GLEITSCHICHT ?
‘DACHDICHTUNG

CECKE
3.1.1.4

Schrittpunkt
Aufbau/ Dach

Unlerkonte Dachrinne

Dachaufbauten, Schleppgaupen u. Dreiecksgaupen, Dacheinschnitte
Die Breite der Schleppgaupen darf maximel 50% der Breite der
zugehtrigen DachflZche betragen. Die Héhe der Schleppgaupen
ist auf maxdmel 1,8 m begrenzt. Die Definition der Hohe ergibt
sich aus nebenstehender Skizze. Dreiecksgaupen werden zuge-
lassen. Dacheinschnitte zur Ausbildung von Dachloggien ind
—terassen sind zulissig. Zwischen Ortgang und Dacheinschnitt
urd zwischen den Dacheinschnitien selbst ist ein Abstand von
mindestens 1,0 m Breite vorgeschrieben. Die Briistungen von
_  Dachloggzien und Dachterassen sind in gleicher Neigung und
Material wie die Dachfl&che auszufUhren.

Entstehende Ansichtsflichen sind, soweit nicht verglast,
mit dunkler Holzverschalung auszuflihren.

haut



3.1.2

Fassadengestalting

3.1.2.1 Fassaden sird zu verputze.

Die Verkleidung der Fassaden ist unzulissig.
Die Verwerdung von Asbestzement ist unzulfssig.

3.1.2.2 Zur flichigen Farbgebung sind gebrochene, erdfarbene Toe zu verwenden,

3.2

fufere Cestalting und besondere Anforderungen an Werbeanlagen (§ 73 Abs.1Nr.1und 2LB0)

3.2.1 Werbeanlagen und Autamaten sind unzuléssig.

3.3

Antennen (§.73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.4

Mehr als eine Aufenanterme pro Gebfide ist unzuldssig.
Elektrische Freileitungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LEO)

3.5

Niederspammmngsfreileitungen sind unzulissig.
Hirweis: Hierzu gehdren auch Ferrmeldeleitungen.

Einfriedigungen (§ 73 Abs.t Nr.5 LEO)

3.6

Am Stictwes zur Mirikestrafe miissen Einfriedigmgen und Bepflanamgen einen Abstand
von 0,5 m zur &ffentlichen Verkehrsfliche einhalten.
Stellplitze (§ 73 Abs.1 Nr.6 LEQ)

3.7

Stellplitze diirfen nicht mit einem geschlossenen Belag hergestellt werden.- Sie sind als
wasserdurchliissige und/oder begrinte Flichen anzulegen.(z.B. Schotterrasen, Betonrasen-
pflaster, Rasengittersteine).

Gebgiwdehshe (§ 73 Abs. 1 Nr.7 LBO)

Folgende maximalen Hohen werden festgelegt:
' mex.Firsthihe max. Traufhihe
288 m G.EN 284 m G.NN

Fir die Flache flr
Cemeinbedart

Fiir WA FH gem.Planeinschrieb TH gem.Planeinschrieb

Die Traufhthe wird am Schnittpunkt zwischen Dachhaut und AuBlewwarnyd gemessen.

Duldungen

4.2

Die Eigentimer haben das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitimgen flr Be-
leuchtimgskérper der Strafenbeleuchtung einschliefilich der Beleuchtungskirper
urd des Zubehirs sowie Kemnzeichnung und Hirweisschilder flir Erschliefirgsanlagen
auf Threm Grundstiick zu dulden (§ 126 Abs.1 BauGB).

Hehenanlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.2 BauGB)

Die ErdgeschoffuBbodenhthe (EFH) ist mit der Genehmigimgsbehtrde abzustimmen umd
wird mit dieser festgelegt.



