Gemeinde Unterensingen Kreis Esslingen

Bebauungsplan : AUSTRASSE - NECKARGSTURASSE

TEXTIJICHE FESTSETZUNGEH

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festyesetzt
1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG und BaulVO )

1,1 Bauliche Wutzung
a) Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BaulVO )
Allpemeines Wohngebiet ( § 4 Bauilvo )

b) Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.? BaullVO sind gem. § 1
Abs.4 BauNV0O nicht Bestandteil des Bebauungsplanes,
ausgenommen hiervon ist die Ziff.1 dieses Absatzes.

c) MaB der baulichen MNutzung (§§ 16 - 21 Baulivo )
entsprechend den Eintragungen im Plan :
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d) Im Einzelfall ktnnen von der Grundfldchenzahl (GiZ) Aus-
nahmen zugelassen werden, wenn die Geschossfl&chenzahl
(GFZ) nicht iiberschritten wird. (§ 17 Abs.5 BaullVO )

e) Zahl der Vollgeschosse (2) =(:>ist zwingend.
( § 18 BaulNVO und § 2 1LBO )

1.2 Bauweise (§ 9 Abs.1 b BBauG und § 22 Baulivo )
a) offene Bauweise

1.3 Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 Abs.1 Ziff.1 b BBauG )

Wohngebiude — Firstrichtung wie im Plan eingezeichnet ist
zwingend

1.4 Garagen und Stellplitze fiir KFZ ( § 9 Abs.1 Ziff.1e BBauG )

Garagen und Stellplidtze kénnen nur auf den im Plan eingetra-
genen Stellen errichtet werden.

Stellplditze auferhalb der vor den Garagen liegenden Stell-
flichen sind mit Beton-Crasplatten zu beleren und in die
Rasen der Vorgidrten zu integrieren.

1.5 Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauliVO sind in den nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflidchen nicht zu;relassen.

1.6 Verkehrsflichen ( § 9 Abs.1 Hr.3 BBauG )

Die im lageplan zur Unterteilung der &ffentlichen Verkehrs-
flichen einpetragenen MaBe sind soweit sie sich auf gestri-
chelt dargestellte linien beziehen Richtlinien und kGnnen
sich beim Ausbau noch &dndsrn.




1.7 Von der Bebauung freiguhaltende Fl&chen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG )

Aul der Grundstiicksfliiche die von der Bebauung freizuhalten.
ist, weil sie als Sichtfliche flir den fliefienden Veykehy dient,
ist jegliche sichtbehindernde Iutzung unzuldssig, die elne max.
Héhe von 0,5 m iiberschreitet, das betrifft u.a.‘Anpflanzunren
(s.a.3%,5) Binfriedigungen, das Parken von Kraftfahrzeugen usw.

2.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 111 1BO )

2.1. Aufschiittunren und Abgrabungen iiber o0,5 m Hﬁhenunterschigd
pegeniiber dem bestehenden Gelinde bediirfen der baurechtlichen

Genehmipgung ( § 111 Abs.2 Hr.1 I1BO

5.2 Hohe der baulichen Anlagen ( § 111 Abs.1 Nr.1 1BO )

Die gesamte Gebdudehdhe betrdgt von der festgelenten Ge-
lindeoberfliche bis zu Sparrenunterkante maximal = 7,50 m
(zemessen am Hausgrund)

2.3 DMehr als eine Antenne auf einem GebZude ist ungzulissig

2wl Dachform bei Gara;ren - TFlachdach

3.0 Gestaltung der unbebauten I'lédchen

3.1 Sockel- und Stiitzmauern entlang der 6ffentl. Verkehrswege
sind nicht gestattet.

3.2 Boschungen entl. Gffentlicher Verkehrswege sind im Verhidlt-
nis 1 : 3 oder flacher anzulegen und mit bodendeckenden
Gehtlzen zu bepflanzen.

3.3 Einfriedifgungen wie ZHune jeder Art und Schnitthecken zwi-
schen offentl. Verkehrsraum und den Gebduden sind nicht ge-
stattet; falls Zdune erforderlich sind, sind sie hinter den
Gebdudevorderkanten anzulegen und mit Str&duchern unsicht-
bar zu umpflanzen.

Intlang der offentl. Verkehrswege sind Habattplatten oder
Bordsteine bis 12 em H6he aufzufithren.

3.4 Die unbebauten TFlichen sind gidrtnerisch anzuleren und zu un-
terhalten; auf I'ldchen zwischen Gebiuden und d8ffentl. Ver-
kehrsraum ist iasen anzulegen, soweit Ziff.3.6 nicht anders
bestimmt.

5.5 Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bepflanzung
freizuhalten, d.h. die Begriinung im Anschlufl an Pflanzgebots-
fléichen darf eine Héhe von 50 em nicht iiberschreiten.

3,6 Die mit Pflanzgebot belegten Flidchen zwischen offentl.Ver-
kehrswegen und Gebduden sind einheitlich nach einem von der
Gemeinde zu genehmigenden Bepflanzungsplan anzulegen, wobel
als Regel pilt, daB die Tliéchen im Abstand von 1,5 m von den
dffentl. Verkehrswe:en nur mit bodendeckenden Gehdlzen bis
0,5 m Hohe bepflanzt werden., Die in den Wohnbereich einbezo=
genen Rasenfldchen sind mit GehSlzen bis 2,5 m Hshe zu um-
pflanzen und an reeigneten Stellen sind Bdume bis ca 6 m
Wuchshdhe als groBe Einzelbdume oder als Gruppe mit mehreren
Pflanzen zu setzen.

4.0 Aufyehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem rium-
lichen Geltungsbereich alle bisheri;en Vorschriften bzw.
Planungen aufler Kraft.




Der Geneinderat hat am 7.Juni 1974 beschlossen, den Bebauungs-
plan entsprechend diesem Intwurf aufzustellen.

Unterensingen, den
Biilrrermeister :

Die Auslegung wurde im Mitteilunsgsblatt der Gemeinde Unterensingen
vom 18.Juli 1974 Hr.20 bekanntgemacht.

Dieser Plan hat als Entwurf gem. § 2 Abs.6 BBauG in der Zeit
vom 1.August 1974 bis 2.September 1974 6ffentlich auspgelepgen.

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BBauG am é{jz 57}7
vom Gemeinderat als Satzung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 11 BBauG und § 111 18O durch

IrlafB des Q,é? Z’é/},{;ﬂg /72 Gt —~67227 renehmipgt u. ist
mit der Bekanntmachung vom J%GTA(.ﬁéy%

rechtsverbindlich peworden.

Uitrsinga , Adp75~
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